Leegstand en hergebruik bedrijfsruimten

Rotterdam is nooit af. Het stationsgebied is een grote bouwput en elders in het centrum schieten torenflats uit de grond. Het lijkt of momenteel iedere vierkante meter onbenutte ruimte wordt opgevuld. Hebben ambtenaren van Gemeentewerken Google Earth ontdekt? Temidden van alle bedrijvigheid en kaalslag staan hier en daar nog een aantal geheel of gedeeltelijk leegstaande kantoor- en bedrijfsgebouwen. 

Over leegstand is veel te doen, evenals het hergebruik van bestaande bedrijfsruimten. Fons Asselbergs is 'Rijksadviseur voor het Culturele Erfgoed' en heeft onderzoek gedaan naar structurele leegstand. Hij presenteerde zijn bevindingen in 'De Oude Kaart van Nederland': naar schatting staat in Nederland 6,4 miljoen vierkante meter aan kantoorpanden leeg. Ter vergelijking: dat is de oppervlakte van ongeveer 870 voetbalvelden. Rotterdam neemt er daarvan zo'n 50 voor z'n rekening. 

Veel gemeenten houden niet bij hoeveel leegstand er is. Zij gaan daardoor slordig om met ruimte. Ze bouwen steeds meer aan de randen van de gemeente - met alle gevolgen voor groene gebieden. Daarnaast: 'Leegstand roept een sfeer van verloedering, vandalisme en onveiligheid op', aldus Asselbergs.
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Rotterdam werkt aan (tijdelijke) herbestemming om creatieve en culturele initiatieven te stimuleren. Dit alles in het kader van 'Rotte Tanden' in een verder 'gezond gebit'. Wethouder Karakus (Wonen en Ruimtelijke Ordening): 'Eén ernstig verloederd pand kan een negatieve uitstraling hebben op de hele straat. Dat is een doorn in het oog van omwonenden en bovendien een slecht visitekaartje voor de stad'. 

Een bekend voorbeeld van hergebruik is het gebouw van Van Nelle. Acht jaar geleden gaf toenmalig wethouder Kombrink het startsein voor de 'revitalisering' van de 'Van Nelle-ontwerpfabriek'. Niet minder succesvol was de verhuizing van het Gemeentearchief naar het voormalig bedrijfspand van de Rijks Automobiel Centrale aan de Hofdijk. Gebruik van zonnepanelen, warmte- en koudeopslag in de bodem en een daktuin maakten van dit verouderde gebouw een schoolvoorbeeld van duurzame energieopwekking. 

Temidden van alle bouwgeweld rond het Centraal Station valt het misschien niet op, maar ook het voormalig Stationspostkantoor is volop in de verbouwing. In 1992 verhuisde de postsortering naar het Terbregseplein. Waar ooit de rode PTT-wagens af en aan reden en menig student, huisvrouw of kleine zelfstandige een centje bijverdiende, ontstaan nu, na een periode van 10 jaar leegstand, kantoren, winkels en uitgaansgelegenheden. 

Dit wederopbouwmonument gaat er totaal anders uitzien. 'Aan de buitenkant veranderen we niets. De monumentencommissie kijkt over onze schouders mee', haast Dirk de Boer van projectontwikkelaar LSI zich te zeggen. 

De binnenkant gaat echter geheel op de schop. Over enige maanden zullen de eerste huurders de nieuwe kantoren betrekken. De omgeving van het CS verandert in een dynamisch gebied volgens De Boer: 'Dit is een ideale locatie. Hier kun je met metro, tram, bus, Randstadrail, de HSL en met de gewone trein komen'. Dat zal zeker een impuls voor de ontwikkeling van het stationskwartier opleveren en een mooie entree tot de stad. 

Misschien is Rotterdam dan bijna af.

